STAROSTA ZIELONOGORSKI

Znak sprawy: GG-1.6821.2.1.2021 Zielona Gora, dnia 31.05.2021 r.
DECYZJA

Na podstawie art. 104, 107, 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U.2021 r., poz. 735) oraz art. 6, 118a i art. 124 ust. 1,
124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U.
z 2020 r., poz. 1990 ze zm.) Starosta Zielonogorski wykonujacy zadania z zakresu
administracji rzadowej po rozpatrzeniu wniosku ENEA Operator Sp. z 0.0., reprezentowanej
przez pelnomocnika Pana Marka Niewiadomskiego

orzeka:

1. Ograniczyé sposob korzystania z nieruchomo$ci o nieuregulowanym stanie prawnym,
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow numerem dziatki 154 o powierzchni 0,46 ha
potozonej w obrebie Drzonéw gmina Swidnica, dla ktérej Sad Rejonowy VI Wydziat Ksigg
Wieczystych w Zielonej Gérze prowadzi ksigge wieczysta nr ZG1E/00000363/8, poprzez
zezwolenie ENEA Operator Sp. z 0.0. na wykonanie przebudowy napowietrznej linii 110 kV
relacji Lesniow-Euzycka, polegajgcej na przebudowie istniejacej linii napowietrznej $redniego
napigcia polegajacej na likwidacji stupa 201/82 zlokalizowanego w péinocnej granicy dziatki,
likwidacji linii napowietrznej $redniego napiecia i wybudowaniu w $ladzie linii napowietrznej
linii kablowej (doziemnej) sredniego napiecia typu 3 x NA2XS(F)2Y 1x150RM/25 12/20 kv
o tgcznej dhugosci trasy 90 m (dtugo$¢ kabla 125 m). Na przedmiotowej dziatce dtugosé kabla
(osi linii) bedzie wynosié 63,25 m.

2. Lokalizacj¢ urzadzenia przesytowego tj. przewodéw linii oraz obszar zajecia przestawiono
szczegotowo na zalaczniku mapowym, stanowigcym integralng cze$é przedmiotowe;j decyzji.

3. Ograniczenie wskazane w pkt. 1 obejmuje prawo wstepu na nieruchomo$é w celu wykonania
W obszarze pasa technologicznego prac budowlano-montazowych oraz innych czynnosci
zwigzanych z konserwacjg, usuwaniem awarii i eksploatacja przedmiotowej linii
elektroenergetycznej. Obszar pasa technologicznego to obszar siggajacy po 3,5 m od rzutu
poziomego skrajnych przewodéw linii w ktérym obowigzuja ograniczenia w korzystaniu
z nieruchomosci polegajace na korzystaniu z tego pasa w sposob zgodny z aktualnie
obowiazujgcymi przepisami prawa i normami dotyczacymi budowy oraz eksploatacji
napowietrznych linii elektroenergetycznych.

4. Zobowigza¢ inwestora — Enea Operator Sp. z 0.0. do przywrocenia przedmiotowej
nieruchomosei do stanu poprzedniego, niezwlocznie po wykonaniu czynnos$ci opisanych
w pkt. 1 niniejszej decyzji.

3. Oglosi¢ niniejsza decyzj¢ w dzienniku Infopublikator.pl, na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Powiatu Zielonogérskiego oraz na stronie internetowej starostwa powiatowego.
UZASADNIENIE

Enea Operator Sp. z o.0. bedac przedsigbiorstwem energetycznym jest w obowigzku
utrzymywa¢ zdolnosci urzadzeri, instalacji i sieci do realizacji zaopatrzenia w energie

W sposob ciggly i niezawodny przy zachowaniu obowigzujacych wymagan jako$ciowych oraz

zapewni¢ wszystkim odbiorcom $wiadczenie ustug przesylania lub dystrybucji energii. W zwigzku

z ciaglym zwigkszaniem si¢ zapotrzebowania na energie elektryczng niezbedne jest

rozbudowywanie sieci energetycznych.

Aktualnie Enea Operator planuje przebudowe linii elektroenergetycznej 1410 kV relacji

Les$niéw-Luzycka.

Przedmiotowa inwestycja zgodna jest z decyzjg Wojta Gminy Swidnica nr 40/19

z dnia 28 listopada 2019 r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Dziatajgc zgodnie

z art. 51 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wéjt Gminy Swidnica

ustalil warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla lokalizacji inwestycji celu publicznego
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polegajacej na przebudowie linii elektroenergetycznej kablowej SN 15, po demontazu linii
napowietrznej na dziatkach nr 187/3, 151, 154, 155/4 — obreb Drzonéw gmina Swidnica.
Przedmiotowa decyzja obejmuje zatem migdzy innymi dziatke numer 154 potozong w obrebie
Drzonéw gmina Swidnica.

Whioskiem z dnia 28.01.2021 r. (data wplywu do tut. urzedu: 05.02.2021 r.) pelnomocnik
Enea Operator Sp. z 0.0. wystapit do Starosty Zielonogérskiego o wydanie decyzji ograniczajgcej
sposéb korzystania z nieruchomosci potozonej w obrebie Drzonéw gmina Swidnica oznaczone;
w ewidencji gruntéw i budynkéw numerem dziatki 154 o pow. 0,46 ha, dla ktérej Sad Rejonowy
w Zielone] Gorze Wydziat VI Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg numer
ZG1E/00000363/8 poprzez zezwolenie w/w podmiotowi na wykonanie przebudowy napowietrznej
linii 110 kV relacji Le$niéw-Luzycka, polegajacej na przebudowie istniejacej linii napowietrzne;j
$redniego napigcia polegajacej na likwidacji stupa 201/82 zlokalizowanego w polnocnej granicy
dziatki, likwidacji linii napowietrznej S$redniego napiecia i wybudowaniu w $ladzie linii
napowietrznej linii kablowej (doziemnej) sredniego napiecia typu 3 x NA2XS(F)2Y 1x150RM/25
12/20 kv o Igcznej dlugodci trasy 90 m (dlugos¢ kabla 125 m). Na przedmiotowe] dziatce diugosé
kabla (osi linii) bedzie wynosi¢ 63,25 m.

Pelnomocnik inwestora zaznaczyl, ze przedmiotowa nieruchomo$é ma nieuregulowany stan
prawny.

W toku rozpatrywania wniosku organ uznal, ze Pan Marek Niewiadomski posiada stosowne
pelnomocnictwo wystgpienia w imieniu inwestora z przedmiotowym wnioskiem.

Zgodnie z art. 124 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (zwanej dalej ugn) Starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposéb
korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zakladanie i przeprowadzenie na
nieruchomosci ciggéw drenazowych, przewodéw i urzadzen shuzgcych do przesylania lub
dystrybucji plynéw, pary, gazéw i energii elekirycznej oraz urzadzen lgczno$ci publicznej
1 sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewoddow i urzadzefi, jezeli wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem
miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Zardwno cel uregulowania zawartego w art. 124 ust. 1 ugn, jak i jego usytuowanie
w ustawie wskazujg, Zze bez znaczenia pozostaje czy prowadzone prace majg stanowi¢ budowe
nowej infrastruktury, czy tez przebudowe infrastruktury juz istniejgcej (wyrok WSA w Lodzi
z dnia 29.11.2018 r,, II SA/Ed 540/18). Przepis art. 124 ust 1 ugn obejmuje zaréwno roboty
inwestycyjne celu publicznego realizowane od podstaw, jak i polegajace na przebudowie juz
istniejgcej inwestycji celu publicznego w zakresie przekraczajgcym zwykle prace konserwatorskie,
biezgce remonty czy usuwanie awarii (wyrok WSA w Rzeszowie z dnia 10.10.2017 r., II SA/Rz
855/17).

Ze wzgledu na fakt, ze decyzja wydana na podstawie art. 124 ugn stanowi ingerencje w prawo
wiasciciela nieruchomosci konieczne jest okreslenie w niniejszej decyzji sposobu dokonania
ograniczenia w korzystaniu z nieruchomos$ci. Poza tym uzasadniony interes wlasciciela
nieruchomosci wymaga, aby przebieg planowanej inwestycji byt dla jego nieruchomosci
jak najmniej ucigzliwy a zakres ingerencji inwestora w prawo wlasciciela nieruchomogci
sprowadzony do niezbednego minimum.

Inwestycja w zakresie przedmiotowej nieruchomosdci przebiega w pasie ustalonym
w decyzji Wéjta Gminy Swidnica o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia
28.11.2019 r. numer 40/19 znak RG.6733..40.2019MW.

W czesci nieruchomosci bedzie istnial ograniczony sposob z jej korzystania. W ocenie
organu, ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci nie bedzie si¢ wigzato z duzymi
ucigzliwosciami dla wiasciciela (lub jego nastepcéw prawnych). Przedmiotowa dziatka stanowi
grunty orne. Uprawa rolna mozliwa jest takze pod przewodami, ktore bedg wisialy
nad nieruchomoscig. Ponadto, wskaza¢ nalezy, ze aktualnie przez przedmiotowg dzialke przebiega
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linia energetyczna, ktéra po prostu zostanie przebudowana. Korzyscig ptynacg z przebudowy linii
energetycznej bedzie likwidacja stupa zlokalizowanego w pétnocnej granicy dziatki.

W tym miejscu nalezy wskazaé, ze organ wydajacy decyzje na podstawie art. 124 ust. 1 ugn
nie jest wladny, aby zmienia¢ ustalenia przyjgte w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ani decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego (wyrok NSA z dnia 14.04.2017
r., OSK 2295/16).

Udzielenie  przez  starostg zezwolenia na  ograniczenie sposobu  korzystania
z nieruchomosci podmiotowi realizujgcemu konkretne przedsiewziecie inwestycyjne, zostalo
uzaleznione od spelienia dwoch przestanek. Po pierwsze, ograniczenie wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego w korzystaniu z nieruchomosci musi nastapié, aby zrealizowany zostat
cel publiczny, kt6ry bedzie zgodny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
a w razie jego braku — z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zar6wno wskazany przebieg linii jak i szeroko$¢ pasa technologicznego w ocenie organu
prowadzacego postgpowanie stanowi minimalnie niezbedne obcigzenie przedmiotowe;j
nieruchomosci. Przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV przez przedmiotows dzialke oraz
obszar pasa technologicznego przedstawiono na mapie, stanowigcej zalgeznik do niniejsze]
decyzji.

W mysl art. 124a ugn, przepisy art. 124 ust. 1 ugn stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym. Do postgpowania sposobu korzystania z tych nieruchomosci
stosuje sig art. 114 ust. 314, art. 115 ust. 314 oraz art. 118a ust. 21 3.

Pismami z dnia 30.03.2020 r. petnomocnik inwestora przestal zaproszenie do rokowan
dla Pani Krystyny Noga, Pana Bronistawa Noga orz Pana Tadeusza Noga.

W dniu 14.04.2020 r. pelnomocnik Inwestora, Pan Marek Niewiadomski przeprowadzit
rozmowe telefoniczng z Panem Bronistawem Noga. Podczas tej rozmowy pelnomocnik Inwestora
uzyskat informacje, ze Pan Tadeusz Noga zmarl.

Dnia 21.04.2020 r. Pan Niewiadomski przeprowadzit rozmowe telefoniczng z Panig Krystyng
Noga. Pelnomocnikowi Inwestora nie udalo si¢ ustali¢, czy i kiedy oraz w jakim sadzie zostala
przeprowadzona sprawa spadkowa po zmarlym Tadeuszu Noga.

W dniu 20.01.2021 r. Pelnomocnik Inwestora przeprowadzit rozmowe z Pania Joanng
Granaszewskg — corkg zmarlego Tadeusza Noga. Pan Niewiadomski zostal poinformowany,
2e nie zostata przeprowadzona rozprawa spadkowa po zmartym Tadeuszu Noga.

W troku postepowania organ ustalil, ze dla nieruchomoéci oznaczonej dziatka numer 154,
potozonej w obrgbie Drzonéw gmina Swidnica prowadzona jest ksigga wieczysta numer
ZG1E/00000363/8. W dziale II ww ksiegi wieczystej jako wiasciciele ujawnieni sq:

1) Bronistaw Witold Noga w udziale wynoszacym 9/32 czesci,

2) Tadeusz Noga w udziale wynoszacym 5/32 czesci,

3) Tadeusz Noga i Krystyna Noga w udziale wynoszgcym 9/32 czesci (wsp6lnosé ustawowa

malzenska),

4) Tadeusz Noga i Krystyna Noga w udziale wynoszacym 9/32 czesci (wspdlnosé ustawowa

malzenska).

Zapisy w ewidencji gruntéw i budynkow sg tozsame z wpisami w ksiegach wieczystych.

W toku postgpowania organ wystapil do Urzgdu Stanu Cywilnego o odpis aktu zgonu. Z aktu
zgonu wynika, ze Pan Tadeusz Noga zmart dnia 26.12.2016 roku. Organ zwrécit sie do Sadu
Rejonowego w Zielonej Gérze z zapytaniem, czy po zmarlym zostato przeprowadzone
postgpowanie spadkowe. Pismem z dnia 19.02.2021 r. Sad Rejonowy w Zielonej Gorze
poinformowat tutejszy organ, ze nie zarejestrowano sprawy o stwierdzenie nabycia spadku po
Tadeuszu Noga.

Ponadto, organ dokonat dodatkowego sprawdzenia danych dot. spadkobiercow po zmartych
wiascicielach przedmiotowej nieruchomoscei w elektronicznym Rejestrze Spadkowym na stronie
internetowej Krajowej Rady Notarialnej, nie odnajdujac zadnych wpiséw odnoscie wskazanych
0s6b.



W Swietle zgromadzonego materialu organ w sposob niebudzgcy watpliwosei okreslit,
ze przedmiotowa nieruchomo$¢ ma nieuregulowany stan prawny. Do w/w stanu faktycznego ma
zastosowanie art. 113 ust 6-7 ugn, ktéry stanowi, ze przez nieruchomo$é o nieuregulowanym
stanie prawnym rozumie si¢ nieruchomo$¢, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ 0séb, ktérym przyshuguja do niej prawa
rzeczowe. Przepis ten stosuje si¢ réwniez, je$li wiadciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakonczone postepowanie spadkowe.

W zwiazku z powyzszym Starosta Zielonogérski, zgodnie z art. 114 ust. 3 i 4 ugn, informacje
0 zamiarze ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym w powyzej sprawie podat do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie w dniu
2 marca 2021 r. na tablicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Zielonej Gorze i publikacje na
stronie internetowej urzedu, stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tamach internetowego
dziennika ,,infopublikator.pl”, z réwnoczesnym powiadomieniem wnioskodawcy oraz pozostatych
wspoOtwiasceicieli nieruchomosei. Ogloszenie bylo wywieszone w w/w miejscach przez okres
2 miesigcy.

W wyznaczonym dwumiesigcznym terminie nie zglosily sie osoby, ktére wykazatyby,
iz przyslugujg im prawa rzeczowe do powyzszej nieruchomosci, stad tez zgodnie z art. 114 ust. 4
1 art. 115 ust. 3 ugn, postgpowanie administracyjne dotyczace ograniczenia sposobu korzystania
z ww nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, zostato wszczete.

Pismem z dnia 05.05.2021 r. organ zawiadomil strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiotowej sprawie.

Pismem z dnia 07.05.2021 r. organ prowadzgcy postepowanie zawiadomit wnioskodawce
oraz wspotwlascicieli nieruchomo$ci o mozliwosei zapoznania sie z aktami sprawy przed
wydaniem decyzji. W wyznaczonym terminie Zzadna ze stron nie stawila si¢ ani pisemnie nie
zlozyta zadnych uwag.

Wobec powyzszego Starosta Zielonogorski uznal, ze w przedmiotowej sprawie istniejg
przestanki do wydania decyzji w trybie art. 124a, w zwigzku z art. 124 ugn ograniczajgcej sposéb
korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, oznaczonej jako dzialka numer
154 potozona w obrebie Drzonéw gmina Swidnica.

W oparciu o zapis art. 124 ust. 4 ugn organ prowadzacy postepowanie zobowigzat Enea
Operator Sp. z o.0. do usunigcia wszelkich szkéd i przywrécenia przedmiotowe]j nieruchomosci
do stanu poprzedniego, niezwlocznie po wykonaniu prac.

Na podstawie art. 118 a ust. 2 ugn, niniejsza decyzja podlega obwieszczeniu w spos6b
okreslony w art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego, ktory stanowi, ze zawiadomienie
stron o decyzjach i innych czynnosciach organu administracji publicznej moze nastgpi¢ w formie
publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjete] w danej
migjscowosci Iub przez udostgpnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej wlasciwego organu administracji publicznej. Dzien, w ktérym nastgpilo publiczne
obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji
Publicznej wskazuje si¢ w tresci tego obwieszczenia, ogloszenia lub w Biuletynie Informacji
Publicznej. Zawiadomienie uwaza si¢ za dokonane po uplywie czternastu dni od dnia, w ktorym
nastapito publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogloszenie lub udostegpnienie pisma
w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Jesli przywrdcenie nieruchomodci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje
nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje sie odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 cytowanej wyzej
ustawy, tj. wnioskodawca bedzie zobowiazany do zaplaty odszkodowania odpowiadajgcego
wartosci poniesionych szkéd. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy sie warto§é nieruchomosci,
odszkodowanie powigksza si¢ o kwote odpowiadajacg temu zmniejszeniu. Wykonanie tego
obowigzku spoczywa na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie.
Odszkodowanie ustalane jest w odrebnym postepowaniu, po zakoficzeniu robét przez inwestora.

Wiasciciel nieruchomosci jest obowigzany udostepnié nieruchomo$é w celu wykonania
czynnosci zwigzanych z konserwacjg oraz usuwaniem awarii ciagéw, przewodéw 1 urzgdzen
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o ktérych mowa w art. 124 ust. 1 ugn. Obowiazek udostgpnienie podlega egzekuciji
administracyjnej (art. 124 ust. 6 ustawy).

Decyzja ostateczna, ograniczajgca sposéb korzystania z nieruchomosci, stanowi podstawe do
dokonania wpisu w ksigdze wieczystej. Wpisu dokonuje si¢ na wniosek starosty wykonujgcego
zadanie z zakresu administracji rzadowej lub organu wykonawczego jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli zezwolenie byto udzielone na wniosek tej jednostki. (art. 124 ust. 7).

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentencji.

Pouczenie:
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Lubuskiego w Gorzowie Wikp. ul. Jagiellonnczyka 8,
66-400 Gorzéw Wlkp. za posrednictwem Starosty Zielonogérskiego, ul. Podgérna 5, 65-057 Zielona Géra.

Odwotanie wnosi si¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

Informujg, Ze zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego informuje, ze w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Do wiadomosci:
L Marek Niewiadomski
2. Noga Krystyna
3. Noga Bronistaw

ds. Gosp




