Znak sprawy: GG-1.6821.2.1.2024 Zielona Gora, dnia 23.12.2024 r.
DECYZIA

Na podstawie art. 104, 107, 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U.2024 r., poz. 572 zwany dalej kpa) oraz art. 6, 118a
iart. 124 ust. 1, 124a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogciami (tekst
jednolity: Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.zwana dalej ugn) Starosta Zielonogorski wykonujgcy
zadania z zakresu administracji rzadowej po rozpatrzeniu wniosku Pani Hanny Maj,
reprezentowanej przez petnomocnika Pana Piotra Szymczaka

orzeka:

1. Ograniczy¢ sposob korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym,
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkow numerem dziatki 233/2 o powierzchni 0,19 ha
potozonej w obrebie Buchatéw gmina Swidnica, dla ktérej brak jest zatozonej ksiegi wieczystej,
poprzez zezwolenie Pani Hannie Maj na wykonanie budowy odcinka sieci wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej od istniejgcego zestawu ztgczowo — pomiarowego ZK2x-2P przy granicy
dziatki oznaczonej numerem 233/14, instalacji kablowo doziemnej zalicznikowej, zakoriczonej
zestawem zasilajgco — sterowniczym przepompowni w granicy dziatki 233/3 oraz sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej sanitarnej w tym budowa rurociggu ttocznego na dziatce 233/2
wraz z budowg betonowej studni o $rednicy 1200 mm zlokalizowane w pétnocnej granicy
dziatki. Na przedmiotowej dziatce dtugos¢ sieci wodociagowej bedzie wynosié ok. 1,40 m a sie¢
kanalizacyjno — sanitarna ok. 2,16 m zgodnie z zatacznikiem mapowym, stanowigcym
integralng czes¢ przedmiotowej decyzji.

2. Ograniczenie wskazane w pkt. 1 obejmuje prawo wstepu na nieruchomoé¢ w celu wykonania
budowy odcinka sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej od istniejgcego zestawu ztgczowo
— pomiarowego ZK2x-2P przy granicy dziatki oznaczonej numerem 233/14, instalacji kablowo
doziemnej zalicznikowej, zakoriczonej zestawem zasilajaco — sterowniczym przepompowni
w granicy dziatki 233/3 oraz sieci wodociagowej i kanalizacyjnej sanitarnej w tym budowa
rurociggu tfocznego na dziafce 233/2 wraz z budowg betonowej studni o érednicy 1200 mm
zlokalizowane w pétnocnej granicy dziatki. W tym dla dziatki oznaczonej numerem 233/2
dtugos¢ sieci wodociggowej bedzie wynosi¢ ok. 1,40 m a sie¢ kanalizacyjno — sanitarna
ok. 2,16 m zgodnie z zatacznikiem mapowym, stanowigcym integralna czes¢ przedmiotowej
decyzji oraz innych czynnosci zwigzanych z konserwacja, usuwaniem awarii i eksploatacja
przedmiotowej sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarne;j.

3. Zobowiaza¢ inwestora — Panig Hanne Maj do przywrécenia przedmiotowej nieruchomosci do
stanu poprzedniego, niezwtocznie po wykonaniu czynnosci opisanych w pkt. 1 niniejszej
decyzji.

4. Ogtosi¢ niniejszg decyzje w dzienniku Infopublikator.pl, na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Powiatu Zielonogdrskiego oraz na stronie internetowej starostwa powiatowego.

UZASADNIENIE

Pani Hanna Maj bedac inwestorem dotyczacym zamierzenia budowlanego dotyczacym
budowy odcinka sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej w tym na dziatce oznaczonej numerem
233/2 budowy sieci wodociggowe] o diugosci ok. 1,40m i kanalizacyjnej sanitarnej
ok. 2,16 m, budowy rurociggu ttocznego wraz z budowa betonowej studni o srednicy 1200 mm
zlokalizowanej w pétnocnej granicy dziatki jest w obowiazku utrzymywaé zdolnoéci ww. urzadzen,
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instalacji i sieci w sposob ciggly i niezawodny przy zachowaniu obowigzujacych wymagan
jakosciowych oraz zapewni¢ wszystkim odbiorcom swiadczenie ustug.

Przedmiotowa inwestycja zgodna jest z decyzja Wojta Gminy Swidnica nr 6/24
z dnia 23 maja 2024 roku o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Dziatajac zgodnie
z art. 50 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy Swidnica ustalit
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajacej na budowie sieci kanalizacji sanitarnej o dtugosci do 10 m na dzialce oznaczonej
numerem 30, potozonej w obrebie Buchatéw gmina Swidnica. Uchwatg nr VI/38/08 Rady Gminy
Swidnica z dnia 30.10.2008 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, terenu potoionego w obrebie Buchatéw gmina Swidnica ustalono warunki
zagospodarowania m.in. dla dziatek objetych ww. inwestycjg oznaczonych numerami: 233/2
i 233/3, potozonych w obrebie Buchatéw gmina Swidnica.

Whnioskiem z dnia 12.07.2024 r. (data wptywu do tut. urzedu:12.07.2024 r.) Pani Hanna Maj
wystgpita do Starosty Zielonogdrskiego o wydanie decyzji ograniczajgcej sposob korzystania
z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, potozonej w obrebie Buchatéw gmina
Swidnica oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw numerem dziatki 233/2 o pow. 0,19 ha,
poprzez zezwolenie na realizacje inwestycji liniowej, polegajacej na budowie sieci wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej w oparciu o ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Whioskodawczyni zaznaczyta, ze przedmiotowa nieruchomos¢ ma nieuregulowany stan
prawny.

Pismem z dnia 09.09.2024 roku Pani Hanna Maj poinformowata tut. organ o ustanowieniu
petnomocnika Pana Piotra Szymczaka w niniejszej sprawie.

W toku rozpatrywania wniosku organ uznaf, ze Pan Piotr Szymczak posiada stosowne
petnomocnictwo do wystepowania w imieniu inwestora w przedmiotowe] sprawie.

Zgodnie z art. 124 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (zwanej dalej ugn) Starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposob
korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia na zakfadanie i przeprowadzenie na
nieruchomosci ciggdéw drenazowych, przewoddw i urzadzen stuigcych do przesytania lub
dystrybucji ptyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej
i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen, jezeli wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem miejscowym,
a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zaréwno cel uregulowania zawartego w art. 124 ust. 1 ugn, jak i jego usytuowanie
w ustawie wskazuja, ze bez znaczenia pozostaje czy prowadzone prace majg stanowi¢ budowe
nowej infrastruktury, czy tez przebudowe infrastruktury juz istniejgcej (wyrok WSA w todzi
z dnia 29.11.2018 r., Il SA/td 540/18). Przepis art. 124 ust 1 ugn obejmuje zaréwno roboty
inwestycyjne celu publicznego realizowane od podstaw, jak i polegajgce na przebudowie juz
istniejgcej inwestycji celu publicznego w zakresie przekraczajgcym zwykte prace konserwatorskie,
biezgce remonty czy usuwanie awarii (wyrok WSA w Rzeszowie z dnia 10.10.2017 r., Il SA/Rz
855/17).

Ze wzgledu na fakt, ze decyzja wydana na podstawie art. 124 ugn stanowi ingerencje w prawo
wiasciciela nieruchomosci konieczne jest okreslenie w niniejszej decyzji sposobu dokonania
ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci. Poza tym uzasadniony interes wtasciciela
nieruchomosci wymaga, aby przebieg planowanej inwestycji byt dla jego nieruchomosci
jak najmniej uciazliwy a zakres ingerencji inwestora w prawo wiasciciela nieruchomosci
sprowadzony do niezbednego minimum.



Przebieg inwestycji w zakresie przedmiotowej nieruchomosci zostat zaprojektowany zgodnie
z Uchwata nr VI/38/08 Rady Gminy Swidnica z dnia 30.10.2008 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu, potozonego w obrebie Buchatéw
gmina Swidnica na dziatce oznaczonej numerem 233/2.

W czgsci nieruchomosci bedzie istniat ograniczony sposéb z jej korzystania. W ocenie organu,
ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci nie bedzie sie wiazato z duzymi uciazliwoéciami
dla wtasciciela (lub jego nastepcéw prawnych). Przedmiotowa dziatka stanowi grunty orne
i pastwiska trwate. Uprawa rolna mozliwa jest takze w przypadku realizacji czesci inwestycji jako
instalacji doziemnej pod warstwa wegetacyjna gleby. Z kolei planowana budowa studni betonowe;j
o $rednicy 1200 mm bedzie realizowana na granicy dziatek 233/2 i 30 przy czym na dziatce 233/2
znajdzie sig jedynie jej cze$é. W tym miejscu naleizy wskaza¢, ze organ wydajacy decyzje na
podstawie art. 124 ust. 1 ugn nie jest wtadny, aby zmienia¢ ustalenia przyjete w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ani decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego (wyrok NSA
z dnia 14.04.2017 r., OSK 2295/16).

Udzielenie przez staroste zezwolenia na ograniczenie sposobu korzystania
z nieruchomosci podmiotowi realizujgcemu konkretne przedsiewziecie inwestycyjne, zostato
uzaleznione od spetnienia dwdch przestanek. Po pierwsze, ograniczenie wtadciciela lub
uzytkownika wieczystego w korzystaniu z nieruchomosci musi nastapic, aby zrealizowany zostat cel
publiczny, ktéry bedzie zgodny z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
a w razie jego braku —z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Zaréwno wskazana budowa odcinka sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w tym budowa
rurociggu tfocznego na dziatce 233/2 wraz z budowg betonowej studni o $rednicy 1200 mm,
zlokalizowane w pétnocnej granicy dziatki, w ocenie organu prowadzacego postepowanie stanowi
minimalnie niezbedne obcigzenie przedmiotowej nieruchomosci.

Przebieg budowy rurociggu ttocznego na dziatce 233/2 wraz z budowga betonowej studni
o srednicy 1200 mm zlokalizowane w pétnocnej granicy dziatki przedstawiono na mapie,
stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji.

W mysl art. 124a ugn, przepisy art. 124 ust. 1 ugn stosuje sie odpowiednio do nieruchomogci
0 nieuregulowanym stanie prawnym. Do postepowania sposobu korzystania z tych nieruchomosci
stosuje sig art. 114 ust. 34, art. 115 ust. 3 i4 oraz art. 118a ust. 2 i 3. Z kolei na podstawie art. 115
ust. 5 ugn w postgpowaniu o wywtaszczenie nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym
nie prowadzi si¢ rokowan.

W troku postepowania organ ustalit, ze dla nieruchomosci oznaczonej dziatkg numer 233/2,
pofozonej w obrebie Buchatéw gmina Swidnica nie jest zatozona ksiega wieczysta.

Zgodnie z zapisami w ewidencji gruntéw i budynkéw niezyjacymi juz wiascicielami dziatki
oznaczonej numerem 233/2, potozonej w obrebie Buchatéw gmina Swidnica sa Pan Jerzy Nowotny
syn Andrzeja i Marii oraz Pani Helena Nowotna cérka Michata i Rozalii.

W toku postgpowania organ wystapit do Urzedu Stanu Cywilnego o odpis aktu zgonu. Z aktu
zgonu wynika, ze Pan Jerzy Nowotny zmart dnia 26.02.2013 roku a Pani Helena Nowotna zmarta
21.08.2008 roku. Z zataczonego do niniejszego wniosku kopii pisma z dnia 17.06.2024 r. Sadu
Rejonowego w Zielonej Gorze wynika, Ze nie zarejestrowano spraw o stwierdzenie nabycia spadku
po Helenie Nowotnej zmarfej 21.08.2008 roku ani po Panu Jerzym Nowotnym zmartym 26.02.2013
roku.

Ponadto, organ dokonat dodatkowego sprawdzenia danych dot. spadkobiercéw po zmartych
wtascicielach przedmiotowej nieruchomosci w elektronicznym Rejestrze Spadkowym na stronie
internetowej Krajowej Rady Notarialnej, nie odnajdujac zadnych wpiséw odnoscie wskazanych
oso6b.

Nastgpnie Starosta Zielonogérski w toku prowadzonego postepowania zwrdcit sie do Biura
Ewidencji Ludnosci Urzedu Gminy w Swidnicy o przekazanie danych osobowych, adreséw
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zameldowania i zamieszkania dzieci Paristwa Nowotnych. Pismem z dnia 5 listopada 2024 roku
Wéjt Gminy Swidnica poinformowat, iz nie dysponuje danymi osobowymi, adresami zameldowania
i zamieszkania dzieci Panstwa Heleny i Jerzego Nowotnych oraz nie dysponuje dokumentami
potwierdzajgcymi posiadanie potomstwa przez Panstwo Nowotnych.

W Swietle zgromadzonego materiatlu organ w sposéb niebudzacy watpliwosci okreslit,
ze przedmiotowa nieruchomos¢ ma nieuregulowany stan prawny. Do w/w stanu faktycznego ma
zastosowanie art. 113 ust 6-7 ugn, ktdry stanowi, ze przez nieruchomosc o nieuregulowanym stanie
prawnym rozumie sie nieruchomos¢, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru
dokumentdw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ oséb, ktérym przystuguja do niej prawa
rzeczowe. Przepis ten stosuje sie réwniez, jesli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci
nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakoriczone postepowanie spadkowe.

W zwigzku z powyzszym Starosta Zielonogérski, zgodnie z art. 114 ust. 3 i 4 ugn, informacje
0 zamiarze ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym
w powyzej sprawie podat do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie w dniu 3 pazdziernika
2024 r. na tablicy ogtoszen Starostwa Powiatowego w Zielonej Gérze i publikacje na stronie
internetowej urzedu, stronie Biuletynu Informacji Publicznej oraz na tamach internetowego
dziennika ,infopublikator.pl”, z roéwnoczesnym powiadomieniem wnioskodawcy oraz Gminy
Swidnica do zamieszczenia na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Gminy oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu niniejszego ogtoszenia. Ogtoszenie byto wywieszone w w/w miejscach przez okres
2 miesiecy.

W wyznaczonym dwumiesiecznym terminie nie zgtosity sie osoby, ktére wykazatyby,
iz przystuguja im prawa rzeczowe do powyzszej nieruchomosci, stad tez zgodnie z art. 114 ust. 4
i art. 115 ust. 3 ugn, postepowanie administracyjne dotyczgce ograniczenia sposobu korzystania
z ww. nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, zostato wszczete.

Pismem z dnia 04.12.2024 r. organ zawiadomit strony o wszczeciu postepowania
administracyjnego w przedmiotowe]j sprawie. oraz wystapit do Gminy Swidnica z zapytaniem czy
Gmina Swidnica jest strong w sprawie przejecia spadku po zmartych Jerzym i Helenie Nowotnych,
a ktorych ostatnim adresem zameldowania na pobyt staly zgodnie z ewidencjg gruntow
i budynkéw na podstawie bazy PESEL byt Buchatéw gmina Swidnica, badz Wéjt Gminy Swidnica
zamierza lub wystepowat w powyiszej sprawie ze stosownym wnioskiem do sagdu. W odpowiedzi
pismem z dnia 69 grudnia 2024 roku Wéjt Gminy Swidnica poinformowat, ze jest strona w sprawie
przejecia spadku po zmartych Helenie i Jerzym Nowotnych i zamierza wystapic¢ do sgdu z wnioskiem
o stwierdzenie nabycia spadku oraz, ze nie posiada informacji o toczacych sie postepowaniach
przed sagdem w trybie art. 672 i 673 Kodeksu postepowania cywilnego z dziataniami zmierzajgcymi
do ustalenia spadkobiercow po panstwu Nowotnych. Informacja ta, jest jedynie przestanka
o istniejagcym potencjale zwfaszcza biorgc pod uwage poinformowanie 03.10.2024 roku Gminy
Swidnica o zamieszczonym ogfoszeniu w/s zawiadomienia o zamiarze wszczecia postepowania
administracyjnego  dotyczacego ograniczenia sposobu  korzystania z nieruchomodci
o nieuregulowanym stanie prawnym, stanowigcym dziatke nr 233/2, potozong w obrebie Buchatéw
gmina Swidnica.

Pismem z dnia 12.12.2024 r. organ prowadzacy postepowanie zawiadomit petnomocnika
wnioskodawczyni o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy przed wydaniem decyzji.

W wyznaczonym terminie strona nie stawita sie ani pisemnie nie ztozyta zadnych uwag.

Wobec powyiszego Starosta Zielonogodrski uznat, ze w przedmiotowej sprawie istniejg
przestanki do wydania decyzji w trybie art. 124a, w zwigzku z art. 124 ugn ograniczajgcej sposob
korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, oznaczonej jako dziatka numer
233/2 potozona w obrebie Buchatéw gmina Swidnica.



W oparciu o zapis art. 124 ust. 4 ugn organ prowadzgcy postgpowanie zobowigzat Panig Hanne
Maj do wusuniecia wszelkich szkéd i przywrdcenia przedmiotowej nieruchomosci
do stanu poprzedniego, niezwtocznie po wykonaniu prac.

Na podstawie art. 118 a ust. 2 ugn, niniejsza decyzja podlega obwieszczeniu w sposéb
okreslony w art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego, ktéry stanowi, ze zawiadomienie
stron o decyzjach i innych czynnos$ciach organu administracji publicznej moze nastgpi¢ w formie
publicznego obwieszczenia, w innej formie publicznego ogfoszenia zwyczajowo przyjetej w danej
miejscowosci lub przez udostepnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej wtasciwego organu administracji publicznej. Dzien, w ktoérym nastgpito publiczne
obwieszczenie, inne publiczne ogtoszenie lub udostepnienie pisma w Biuletynie Informaciji
Publicznej wskazuje sie w tresci tego obwieszczenia, ogtoszenia lub w Biuletynie Informaciji
Publicznej. Zawiadomienie uwaza sie za dokonane po uptywie czternastu dni od dnia, w ktorym
nastapito publiczne obwieszczenie, inne publiczne ogtoszenie lub udostepnienie pisma
w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

Jesli przywrdcenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje
nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje sie odpowiednio przepis art. 128 ust. 4 cytowanej wyzej
ustawy, t. j. wnioskodawca bedzie zobowigzany do zaptaty odszkodowania odpowiadajgcego
wartosci poniesionych szkdd. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy sie wartos¢ nieruchomosci,
odszkodowanie powieksza sie o kwote odpowiadajaca temu zmniejszeniu. Wykonanie tego
obowiagzku spoczywa na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie.
Odszkodowanie ustalane jest w odrgbnym postepowaniu, po zakofczeniu robét przez inwestora.

Wrtasciciel nieruchomosci jest obowigzany udostepni¢ nieruchomoéé w celu wykonania
czynnosci zwigzanych z konserwacjg oraz usuwaniem awarii ciggow, przewoddw i urzadzen
o ktérych mowa w art. 124 ust. 1 ugn. Obowigzek udostepnienie podlega egzekucji
administracyjnej (art. 124 ust. 6 ustawy).

Decyzja ostateczna, ograniczajaca sposéb korzystania z nieruchomodci, stanowi podstawe do
dokonania wpisu w ksiedze wieczystej. Wpisu dokonuje sie na wniosek starosty wykonujacego
zadanie z zakresu administracji rzadowej lub organu wykonawczego jednostki samorzgdu
terytorialnego, jezeli zezwolenie byto udzielone na wniosek tej jednostki. (art. 124 ust. 7).

Wobec powyzszego nalezato orzec jak w sentenciji.

Pouczenie:
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Lubuskiego w Gorzowie Wilkp. ul. Jagielloriczyka 8,
66-400 Gorzow Wlkp. za posrednictwem Starosty Zielonogdrskiego, ul. Podgdrna 5, 65-057 Zielona Géra.

Odwotanie wnosi si¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszej decyzji.

Informuje, ze zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego informuje, ze w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktory wydat decyzjg. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania przez ostatni ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocha.

Zataczniki:
1. Mapa do celéw projektowych
Otrzymuija:
1, Piotr Szymczak - pelnomocnik
2. aa.
Do wiadomosci:
1. Hanna Maj
2. EGIB w miejscu
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